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НЕДВИЖИМОСТЬ В ГЕРМАНИИ НЕДВИЖИМОСТЬ В ГЕРМАНИИ

 ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Приобретение недвижимости в Германии 
является надежным вложением капитала 
и одним из благоприятных факторов для 
получения долгосрочной немецкой визы. 
В Германии не существуют ограничения на 
приобретение недвижимости иностранными 
гражданами. Владеть недвижимостью могут 
как физические, так и юридические лица. 
Согласно нормам немецкого законодательства 
покупатель приобретает в строгом юри-
дическом смысле не сам объект недвижимости, 
а земельный участок или его часть, на котором 
располагается приобретаемый объект. 
Информацию о правовом статусе объекта 
недвижимости, а также его настоящих и бывших 
владельцах можно получить в поземельной 
книге по месту нахождения объекта. Таким 
образом, можно проследить историю объекта, 
а также получить достоверную информацию 
о его обременениях (залогах, ипотеках, 
сервитутах). 

ПРОЦЕДУРА ОФОРМЛЕНИЯ

Сделки с земельными участками в Германии 
совершаются обязательной нотариальной 
форме, причем немецкий законодатель 
предпринял меры по исключению правовых 
и финансовых рисков для сторон договора 
купли-продажи. Одной из таких мер является 
предварительная регистрация, которая 
исключает продажу объекта третьим лицам 
до вступления в права собственности 

приобретателем.

Перед заключением сделки необходимо 
проверить правовой статус приобретаемого 
объекта недвижимости, например, суще-
ствующие обременения участка, возможные 
права третьих лиц, а также договора аренды.

Покупатель может лично присутствовать 
при заключении договора купли-продажи, а 
также быть представленным по доверенности 
или одобрить заключение договора после 
его подписания. Данные о новом владельце 
вносятся в поземельную книгу. Осуществле-
ние сделки проходит под руководством 
нотариуса и компетентных административных 
органов. 

НАЛОГИ

В Германии сделки по передаче прав 
собственности на объекты недвижимости 
облагаются налогом на приобретение земе-
льного участка, размер которого зависит 
от цены приобретаемого объекта и ставки 
соответствующей федеративной земли. В 
случае приобретения доли предприятия, 
владеющего недвижимым имуществом, возник-
новение налога на приобретение земельного 
участка зависит от размера приобретаемой 
доли.

НАШИ УСЛУГИ

Сотрудники наших офисов во Франкфурте-
на-Майне и в Москве окажут услуги по 
всем правовым вопросам приобретения 
недвижимого имущества и оформлению 
сделки с недвижимостью в Германии.

Мы предоставляем нашим клиентам сле-
дующие услуги:

• Проверка и редактирование проектов 
договоров купли-продажи

• Запрашивание необходимых документов 
для совершения сделки

• Ведение переговоров 
• Сопровождение получения финансиро-

вания приобретаемого объекта
• Консультации по вопросам аренды и 

обслуживания объекта недвижимости
• Взаимодействие с нотариусом и компе-

тентными государственными органами 
• Сопровождение и представительство 

интересов клиента при оформлении 
сделки

• Языковая поддержка на всех этапах оформ- 
ления сделки с недвижимостью.

Юридическая компания GINSBURG сотруд-
ничает со специалистами по недвижимости, 
которые помогут сделать оптимальный выбор 
при покупке любого вида недвижимости, как 
жилого помещения, так и инвестиционного 
проекта.

При необходимости возможно получение 
дополнительных услуг, включая консульта-
ции по инвестициям, разработке проектов, 
анализа рыночной ситуации и оценке 
объектов. Спектр предлагаемых объектов 
охватывает от жилой площади до комме-
рческих и промышленных объектов 
недвижимости, рассчитанных на получение 
прибыли.

КРЕДИТОВАНИЕ

При покупке недвижимости часто возникает 
вопрос финансирования сделки. Немецкая 
финансовая система привлекает своей 
надежностью, к тому же в настоящий момент 
получение кредита в банках Германии является 
выгодным, учитывая относительно низкие 
процентные ставки. 

Получение кредита, как правило, возможно в 
случае частичного взноса собственных средств 

и обеспечения финансирования остальной 
части покупки. При внесении собственных 
средств менее, чем наполовину, получение 
кредита также возможно, если объект имеет 
стабильную рыночную стоимость.

Юридическая компания GINSBURG оказывает 
консультации и юридическую поддержку в 
получении кредита в немецких банках для 
финансирования сделки. 

Юридическая компания GINSBURG оказывает услуги по сопровождению сделок с не-
движимостью в Германии. Это позволит оптимально подготовить сделку купли-продажи и 
обеспечить беспрепятственное вступление в право собственности на недвижимость.
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